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Popis

Tato zprava predstavuje energetické a stavebné-technické posouzeni se zvlaStnim zamérenim na
obalku budovy a na aspekty, které jsou podstatné pro energetickou Gcinnost a technicky stav. Zprava
podava systematicky pfehled zjiSténi zaznamenanych stavebnim technikem, ktera podle jeho
odborného Usudku maji vyznam pro spotfebu energie, stavebni stav nebo pozadavky na tdrzbu
budovy. Zpravu zpracovali technici autorizovani spole€nosti Inotek AS na z&kladé platnych
kvalifikacnich pozadavk( a odbornych zkusenosti. Metodika, struktura i formulace zpravy vychazeji
z uznavanych standardd vSude tam, kde je to pfirozené a vhodné.

Analyzy vychézeji ze sbéru termografickych i vizualnich dat a odraZeji skutecny stav v dobé inspekce.
Je tfeba zdlraznit, Ze takové posouzeni predstavuje pouze momentalni snimek situace a ze
dynamické faktory, jako je pocCasi, teplota, vihkost nebo jiné stavebni zmény, mohou vysledky ovlivnit.
Po inspekci tedy miZe dojit ke zménam, které zprava nezachycuje. Analyzu je proto nutné chapat
jako posouzeni stavu v dobé sbhéru dat, nikoli jako zaruku budouciho stavu budovy.

Nalezy a pozorovani uvedené ve zprave je tfeba chapat jako indikace. Za jejich dalSi provéfeni —
doplnujicimi prizkumy, pfipadné dalSimi technickymi posudky — a za rozhodnuti o nezbytnych
napravnych opatfenich a jejich provedeni odpovida vyhradné objednatel. VSechna doporucena
opatfeni ve zpravé maji poradni charakter a je tfeba je povazovat za navrhy vychazejici z odbornych
zkuSenosti technika. Kone¢na odpovédnost za rozhodnuti, nasledné kroky a napravna opatfeni lezi
plné na objednateli, ktery zpravu prijima.

Zpravu nelze povazovat za kompletni stavebné-technicky prlizkum, ale za podklad pro rozhodovani.
Spolecnost Inotek neodpovida za to, Ze zprava podava Uplny nebo vyCerpavajici obraz o stavu
budovy ¢i o energetickych ztratach, ani za to, Ze doporu¢ena opatreni, odhady nékladd nebo
vypocCtené energetické Uspory jsou za vSech okolnosti Uplné a presné. Analyza predstavuje odborny
Usudek a vzdy by méla byt posuzovana spole¢né s dalSimi technickymi posouzenimi a planem
udrzby budovy.

Doporucenou uroven priority (RPL) stanovuje technik a odrazi posouzeni zavaznosti a navrhovaného
¢asového ramce pro feSeni. RPL je pouze orientacni; objednatel mize nasledné kroky a napravna
opatfeni upravit podle vlastniho posouzeni, priorit a moZnosti.

Pokud by nalezy mohly pfedstavovat riziko pro Zivot, zdravi nebo bezpecnost tfetich osob, jsou ve
zprave zvyraznény samostatné. Takové nalezy vyzaduji okamZité feSeni a objednatel nebo
odpoveédna sprava nemovitosti se jimi musi zabyvat bez prodleni.

Doporucena uroven priority (RPL)

RPL 1 RPL 2 RPL 3

Bez nutnosti okamZitého SniZzené funkce. Uplné nebo hrozici
zasahu. Sledujte v Case, Provérte podrobnéji selhani funkce. Zvazte
aby nedoslo a posudte potfebu opravu nebo vymeénu.

k vétSim Skodam. napravnych opatfeni.



Nalez 001 - Stfecha

Stfecha RPL 3

Popis

Ve vyznalené casti termogramu byla zjiSténa tepelna ztrata, kterd ukazuje na tepelnou anomalii v této
¢asti stfechy. To nasvédcuje pfitomnosti tepelného mostu, kde teplo unika misty s nedostate¢nou
izolaci. Termogram zfetelné ukazuje konkrétni mista s vyraznym teplotnim rozdilem. Rozsah problému
se jevi jako lokalni, mGze vSak mit dopad na celkovou energetickou Géinnost a komfort v budové.
PostiZzena mista je vhodné peclivé sledovat, zda se neobjevi dalSi znamky tepelnych ztrat nebo
pronikani vihkosti. Vizualni prohlidka mize pfinést dal$i informace o stavu izolace v téchto mistech.

PfiCina | posouzeni

Miws Nrwe

Nejpravdépodobné;jsi pfiinou tepelné ztraty je nedostatecna izolace v mistech tepelnych mostl. To
mUzZe vést ke zvy3ené spotiebé energie a snizeni komfortu uZivatell. Pokud se problém nefesi, mdze
¢asem zpUsobit i potiZze s vihkosti, které mohou ohrozit stavebni konstrukci budovy.

Doporucené opatieni

ZlepSete izolaci ve zjiSténych mistech, aby se omezily tepelné ztraty. Provadéjte pravidelné kontroly
Géinnosti izolace. Zvazte preventivni opatieni proti vzniku dal$ich tepelnych mostd.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 390 CO, (kg): 48,3



Nalez 002 - Stfecha

Stfecha RPL 3

Popis

Pod stfesni hydroizolacni folii byla zjiSténa vyrazna akumulace vlhkosti, jak doklada prilozeny
termogram. Postizené misto se nachazi na stfeSe, kde je izolace pravdépodobné znehodnocena
pritomnosti vody. Tento stav predstavuje riziko dalSiho poSkozeni stfeSni konstrukce a izolacnich
materialt. Rozsah akumulace vihkosti nasvédéuje dlouhodobému plsobeni vody, které mlize vést
k rGstu plisni a degradaci stavebnich materialC. PIny dopad pronikani vihkosti je nutné

posoudit neprodlené.

PfiCina | posouzeni

N AR

Nejpravdépodobnéjsi pficinou akumulace vihkosti je poruSeni stfeSni hydroizolace, kterym zatéké
voda. To s sebou nese znacna rizika v€etné posSkozeni konstrukce, selhani izolace a moznych
zdravotnich rizik v ddsledku rlistu plisni. Vzhledem k nejistoté ohledné rozsahu poskozeni je nutny
ddkladny prizkum.

Doporucené opatieni

Odstrarite mokrou izolaci, aby nedoslo k dalSimu poskozeni. Opravte otvor ve stfeSni hydroizolaci
a zastavte zatékani. Zavedte pravidelné kontroly, aby se situace neopakovala.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 412 CO, (kg): 82



Nalez 003 - Stfecha

Stfecha RPL 3

Popis

Ve stfeSni konstrukci dochazi k vyrazné kondenzaci, jak dokladaji vysledky termografického méfeni.
Problém neni vizualné patrny, ukazuji na n&j viak zjisténé tepelné anomalie. Jako jeden z faktord
prispivajicich ke kondenzaci byla identifikovana nedostatecnd izolace kolem stfeSniho svétliku.
PostiZzena oblast zahrnuje stfesni folii a okolni izolaci, které mohou byt vliivem akumulace vihkosti
znehodnoceny. Pokud se situace nefesi vCas, hrozi dalSi poskozeni stfeSniho systému. Rozsah
problému vyZaduje peclivé vyhodnoceni, aby bylo mozné urcit celkovy dopad na nosnou

konstrukci stfechy.

PFicina | posouzeni

Hlavni pfiCinou kondenzace je pravdépodobné nedostatecna izolace kolem svétliku, ktera vytvari
teplotni rozdily podporujici hromadéni vihkosti. Pokud se problém nefesi, mize ¢asem vést k rlistu
plisni, degradaci stavebnich materialli a poSkozeni konstrukce. Nejistota panuje ohledné rozsahu
pronikani vihkosti a jeho dlouhodobych G¢ink( na stfe$ni konstrukci.

Doporucené opatieni

Odstrante mokrou izolaci a opravte postizena mista. Polozte novou stfesni fdlii, aby bylo zajiSténo
fadné utésnéni a izolace. Pfijméte opatfeni ke zlepSeni izolace kolem svétliku.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 390 CO, (kg): 78



Nalez 004 - Fasada

Fasada RPL 2

Popis

Ve vyznalené casti termogramu je zfetelny tepelny most, ktery vSak neni vizualné patrny. To ukazuje
na mozny problém s tepelnymi ztratami fasadou. Na vnéjSim rohu bylo navic zjiSténo nedostatecné
utésnéni, které mdze vést ke kondenzaci uvniti konstrukce. Rozsah problému nasvédcéuje tomu, Ze
mUze ovlivnit celkové tepelné-technické vlastnosti budovy. Termogram zvyraziiuje teplotni rozdil, tedy
vyraznou odchylku od o&ekavaného tepelného chovani. Casem by to mohlo narusit celistvost

obalky budovy.

PfiCina | posouzeni

s

Pravdépodobnou pfi¢inou tepelného mostu je nedostatecna izolace nebo preruseni tepelné bariéry ve
vyznaceném misté. Nedostatecné utésnéni vnéjSiho rohu problém zhorSuje a zvysuje riziko pronikani
vlhkosti a kondenzace uvnitf konstrukce. Pokud se tento stav nefesi, mlze vést k rdstu plisni

a degradaci stavebnich materiald.

Doporucené opatieni
Demontujte vnéjsi obklad, abyste se dostali k postizenému mistu. Opravte utésnéni vnéjSiho rohu, aby

s vz

dale nepronikala vihkost. Zajistéte obnoveni fadné izolace, ktera tepelny most omezi.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 270  CO, (kg): 53,7



Nalez 005 - Fasada

Fasada RPL 3

Popis

Na fasadé byly zjiStény trhliny, patrné termograficky i vizualné. Trhliny jsou zfejmé rozmistény

v rliznych ¢astech fasady, coz ukazuje na mozny staticky problém. Jejich rozsah nasvédéuje tomu, Ze
mUZe jit o zavaznou zavadu, kterou je tfeba dale provéfit. Vizualné jsou patrné nepravidelné trhliny,
které mohou narusit celistvost budovy. Termografie miZe odhalit teplotni rozdily spojené s trhlinami,

e

které naznacuji hlubsi priCiny. Stav fasady vyvolava obavy o jeji dlouhodobou zivotnost a funkénost.

PFicina | posouzeni

Pfesna pricina trhlin neni jista, pravdépodobné vSak souvisi s poSkozenim vlivem sedani. K takovému
poskozeni mlze dochazet v disledku pohybu podloZi nebo nedostate¢ného zaloZeni. Pokud se trhliny
neresi, mohou vést k dal$imu zhorSovani stavu konstrukce a k bezpec¢nostnim rizikéim.

Doporucené opatieni

Trhliny ve fasadé je tfeba neprodlené opravit. Doporu¢ujeme dikladné posouzeni zakladd a okolnich
zakladovych pomér(. Pfijméte preventivni opatieni, kterd omezi dal$i sedani.



Nalez 006 — Fasada

Fasada RPL 2

Popis

s s

U spodni Casti okna je patrny vyrazny tepelny most, jak doklada vyznacené ¢ast termogramu ukazujici
tepelnou ztratu. Problém se nachazi pfedevSim v misté napojeni okenniho ramu na pfilehlou
konstrukci. Rozsah tepelného mostu nasvédcuje znacné energetické ztraté, ktera mlze ovlivnit
celkovou energetickou Uc¢innost budovy. Izolacni vrstva mezi okennim ramem a navazujici konstrukci je
bud nedostate¢nd, nebo zcela chybi, coz tepelnou netcinnost dale zhorsuje. Tento stav mize vést ke
zvy3enym nakladlim na vytapéni a ke snizeni komfortu uzivateld vlivem privanu.

PfiCina | posouzeni

AR 7

Nejpravdépodobnéjsi pricinou je nedostatecna nebo chybéjici izolace ve spafe mezi okennim ramem
a okolni konstrukci. Chybéjici izolace m(ze zplsobovat znaéné energetické ztraty a vést ke
kondenzaci, kterd mize konstrukci asem dale poskozovat. Bez dalSiho priizkumu nelze plny rozsah
nedostatk{ izolace urdit.

Doporucené opatieni

Opravte utésnéni pod oknem a zlepSete tak izolaci. Zajistéte radné zaizolovani spary mezi okennim
ramem a pfilehlou konstrukci. Pravidelné kontrolujte a udrZujte tésnéni oken, aby se
problém neopakoval.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 1400 CO, (kg): 279



Nalez 007 - Fasada

Popis

V konstrukci bylo zjisténo vyrazné zadrZovani vihkosti, které se na priloZeném termogramu projevuje
tmavsimi plochami. Problém s vihkosti je zfejmé rozsahly a postihuje rlizné ¢asti fasady. Rozsah
pronikani vihkosti nasvédcuje hlubsi priciné, kterou je tfeba déle provérit. Postizend mista
pravdépodobné narusuji celistvost stavebnich materiald a bez véasného feSeni mizZe dochazet

k dalSimu zhor$ovani. Pfitomnost vihkosti navic vytvari prostfedi pfiznivé pro rlst plisni, coz
predstavuje zdravotni riziko pro uzivatele. K ur€eni pIného rozsahu poSkozeni a konkrétnich

postizenych mist je nutné ddikladné posouzeni.

PFicina | posouzeni

Nejpravdépodobnéjsi pfi¢inou zadrzované vihkosti je zatékani ze stfechy nebo atiky, kterym voda
pronika do fasady. Tento stav s sebou nese rizika, jako je poskozeni konstrukce, rdst plisni a mozna
zdravotni rizika pro uzivatele budovy. Vzhledem k nejistoté ohledné pfesného zdroje zatékani je nutny
podrobny prdizkum, ktery potvrdi pfi¢inu a rozsah problému s vihkosti.

Doporucené opatieni

Provedte dlkladnou prohlidku a urCete zdroj zatékani. Provedte potfebné opravy stfechy nebo atiky,
aby vihkost dale nepronikala. Sledujte postizena mista, zda se problémy s vihkosti neopakuiji.



Nalez 008 - Fasada

Fasada

Popis

VyznaCené okno vykazuje zfetelné zndmky netésnosti izola€niho skla, patrné pfi prohlidce. Zavada se
projevuje pronikanim vzduchu mezi tabule skla, coz zhorSuje tepelné-technické vlastnosti okna.
Problém je omezen na uvedené okno a ovliviiuje celkovou energetickou Ucinnost faséady. Vizualni nélez
nasvédcuje tomu, Ze tésnéni okna bylo poruseno, coZz mize vést i ke kondenzaci nebo zamlZzeni mezi
skly. Tento stav miiZe vyznamné ovlivnit komfort a spotifebu energie budovy. Rozsah problému se zda

v ws

byt omezen na toto konkrétni okno, bez véasného fedeni vSak mdze signalizovat $irsi problém.

PfiCina | posouzeni

v

Hlavni pficinou zjiSténého problému je pravdépodobné selhéani tmelu nebo samotného skla, které vedlo
k poruseni tésnosti. To zvySuje infiltraci vzduchu, coZ negativné ovliviiuje soucinitel prostupu tepla (U)
okna a celkovou energetickou Géinnost. Pokud se problém nefesi, mlze dojit k dalSimu zhorSovani
stavu okna a ke zvy3eni nakladld na vytapéni nebo chlazeni. Neni zcela jisté, zda jde o ojedinélé
poskozeni, nebo o projev systémovejsiho problému fasady.

Doporucené opatieni

Okno je tfeba opravit nebo vymeénit, aby se obnovila jeho celistvost a tepelné-technické viastnosti.
Pravidelné kontrolujte tésnéni a zaskleni oken, aby se podobnym problém{m v budoucnu predeslo.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 1150 CO, (kg): 229



Nalez 009 - Fasada

Fasada RPL 2

Popis

U vSech oken vyznacené fasady je patrna vyrazna tepelna ztrata, nejvyraznéjsi ve spodni ¢asti oken.
Tento stav vede ke znacnym energetickym ztratdm a ke kondenzaci, ktera nepfiznivé ovliviiuje stav
oken i okolIni konstrukce. Problém je zvlast patrny ve spodnich ¢astech okennich ram(. Vizualni
prohlidka odhaluje spary a mozné znamky hromadéni vihkosti. Rozsah problému nasvédcuje
systémové zavadé v osazeni oken.

Pficina | posouzeni

e

Pravdépodobnou pfi¢inou tepelné ztraty je nedostatec¢né nebo chybgjici utésnéni a izolace mezi
spodnim rdmem oken a okolni konstrukci. Tento nedostatek mlize vést ke zvySenym nakladim na
energie a Casem i k poskozeni konstrukce vlivem pronikani vihkosti a kondenzace.

Doporucené opatieni

ZlepSete utésnéni doplnénim izolace nebo pény kolem okennich ramu. Zajistéte fadné vyplnéni vsech
spar, aby k tepelnym ztratdm dale nedochazelo. Zavedte pravidelné kontroly stavu tésnéni
v ramci udrzby.

Energeticka ztrata za rok
kWh: 18300 CO, (kg): 3 641



Souhrn

Celkem nalezl 9

RPL 1 0
RPL 2 4
RPL 3 5
Odhadovana celkova energeticka ztrata (kWh) 22 312
Odhadovany dopad CO, (kg) 4 411

3 NEJNALEHAVEJSi OPATRENI

Nalez Cast Problém Doporuéené opatieni
Nejpravdépodobnéjsi pricinou ZlepSete izolaci ve

001 Stfecha tepelné ztraty je nedostateCnéa zjiSténych mistech, aby se
izolace v... omezily tepelné ztraty
Nejpravdépodobnéjsi priCinou Odstrante mokrou izolaci,

002 Stfecha akumulace vlhkosti je poruSeni aby nedoslo k dalSimu
stfesni... poskozeni

e

Hlavni pfi¢inou kondenzace je
003 Stfecha pravdépodobné nedostatecna
izolace kolem...

Odstrante mokrou izolaci
a opravte postizena mista

SOUHRNNE HODNOCENI STAVU NEMOVITOSTI

Tato strana shrnuje stav budovy zjistény pfi prizkumu. Celkové stav odpovida nemovitosti, ktera tézi
z pravidelné Udrzby a periodickych cilenych oprav. Na zakladé zjisténych nalezd doporu¢ujeme
pravidelné kontroly a béznou udrzbu se zamérenim na oblasti, které se ve zpravé objevuji nejcastéji.
Odhadovany celkovy energeticky dopad €ini pfiblizné 22 312 kWh a 4 411 kg CO,.



Odhadované hodnoty U | tepelné ztraty

Klicové prvky

Stfecha 0,45 W/m2K
Stény 0,63 W/m2K
Okna 2,4 Wim2K
Dvere 1,6 W/m2K
Odhadovana tepelna zatéz na m? podlahové plochy 36 W/m2

Tepelna zatéz je odhadnuta na zakladé predpokladanych pomérd obalky budovy a hodnot
U odvozenych z termografie. Skute€¢na potfeba tepla se bude liSit podle geometrie budovy,
vzduchotésnosti, zplsobu vétrani a provoznich podminek.

DOPORUCENI - Wim2K

Prvek Stavajici Doporuéeno Uginek

Stifecha 0,45 0,18 -18 % tepelnych ztrat
Stény 0,63 0,25 -22 % tepelnych ztrat
Okna 2,4 1,0 -22 % tepelnych ztrat

Metodika a zaklad hodnoceni

Odhadovana tepelna zatéz a souvisejici ukazatele uvedené v této zprave jsou odvozeny
strukturovanou inzenyrskou metodikou, kterd kombinuje termograficka pozorovani s geometrii budovy
a zavedenymi principy pfenosu tepla.

Hodnoceni vychazi z odhadovanych hodnot U kliovych prvkd obalky budovy — stfechy, obvodovych
stén, oken a dvefi. Tyto hodnoty U jsou odvozeny kombinaci termografické analyzy, vizuélni prohlidky,
znamych konstruké&nich typologii, stari budovy a referenénich tdajl ze srovnatelnych staveb. Tam,
kde nejsou k dispozici pfimé udaje o konstrukci, se pouzivaji konzervativni pfedpoklady, aby nedoslo
k podhodnoceni tepelnych ztrat.



